IMMOBILIEN | HOLZHAUS

Sechs Stockwerke aus Holz: Dieses Haus In Steinhausen im Kanton Zug
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Holz ist mehr als <heimelig»

In der Schweiz werden immer mehr Holzhduser gebaut. Der Marktanteil steigt seit 1990 stark an.

Mit Holz erobert ein traditio-
neller Baustoff Marktanteile
im Wohnungshau. Modernste
Fertigungsmethoden, ange-
passte Bauvorschriften und
vielfiltige Gebiudeformen
machen Holzhiuser attraktiv.

VON FRANZ SCHAIBLE

Genaue Zahlen gibt es nicht. Doch
der Trend ist eincdeutig: Der Einsatz
des Banstoffes Holz im Wobnungs-
bau nimmt kontinuierlich zu. Lag
der Anteil von Holz beim Neubau
von Einfamilien- und Mehrfamilien-
hiusern im Jahre 1990 noch bei 5
Prozent, dirfie er heute schitzungs-
weise bei 18 Prozent liegen (siehe
Grafik). Und Halzhauser werden
auch kinftig den traditionellen mas-
siven Hiusern aus Beron und Back:
stein Antelle st]'ﬂtig machen.
Davon ist Michael Meutler, Infor-
mationsverantwortlicher bei  der
Lignum, der Dachorganisation der
Schweizer Wald- und Holzwirtschaft,
iberzeugt: «Allein im Segment Ein-
familienhaus diarfre der h:*ulig:*
Anteil von 15 Prozent innert zehn
Jahren auf 20 Prozent ansteigen.»
\-’nra.usml:zung se1 aber, dass der mo-
mentane Bauboom anhalien werde,
Immerhin habe sich aber gereigt,
dass der Baustoff Holz auch ben e
ner negativen Baventwicklung An-
teile hinzugewonnen habe, Einen
rusitzlichen Schub erwarten Exper-
ten vom veranderten Wohnverhal-
ten, Im Raumentwicklungsbericht
2005 stellt das Bundesami for Rawm-
planung namlich einen «Trend hin
aur Reurbanisierung» fest. Dem-

nach sei das Wohnen in Zentren
und nahen Agglomerationen wie-
der artrakuv geworden. «Der
Wunsch vom frer stehenden Einfa-
milienhaus scheitert fir Normal-
verdienende vermehrt am teuren
Bauland«, sagt Tom Anclris, Projekt-
leiter bei der Lurerner Rengeli A,
einem der Marktinhrer im Holzbau
in der Schweiz. Deshalb seien tolle,
flexibel ausgestaltete Wohnungen
gcsucht Dawon konne non der Ban-
stedl Holz verstirke profitieren.
Anclris spricht damit newe Bau-
vorschriften an, Denn bis vor Kur-
zem setzten dem Holzeinsatz beim
Siecllungsbau in stiduschen Agglo-
meratonen  Brandschutsvorschnf-
ten eine hohe Schranke. Holzbau-
ten waren bis Ende 2004 nor bis anf
Wl "l.-'nllgc'.lirhnmit' unel einen Dach-

WIDERSTANDSFAHIG

Das 20 Meter hohe Mehrfamilienhaus
in'Steinhausen umfasst neun Eigen-
tumswohnungen und 2wel Gewerbe-
raume im Parterre. Mit Ausnahme des
Sockals und des Treppenhauses be-
steht das Gebdude vollstandig aus
Holzelementen. Bei grosseren Bau-
werken (liber drei Geschossen) muss
das Tragwerk bei einem Brand 60 Mi-
nuten lang seine Festigkeit bewahren.
Das [dsst sich auch mit Holz errei-
chen. Dann dieser Baustoff, obwaohl
brennbar, verhalt sich bei einem
Brand an sich glinstig, weil er nicht
schmilzt oder sich biegt, sondern sei-
ne Festiglkeit lange behalt.

ausbaun moglich. Auf Anfang 2005
fihrte nun die Vereinigung kanto-
naler Feuerversicherungen neue
Brandschutznormen ein. Das Wich-
tigste: Damit sind Holzbauten mit
bis zu sechs Geschossen vealisierbar,

Holzhiuser werden auch fiir
Grossinvestoren interessant

Der Beweis, dass Mehrfamilienhéan-
ser in dieser f;r{_m:'nur\flnung auch
in Holz gebaut werden kénnen, ist
inzwischen erbracht. Im  zugeri-
schen Steinhausen warde 1m letzten
Sommer das erste sechsgeschossipe
Wohnhaus der Schweiz der Offent-
lichkeit prisentiert {siehe Box). Da-
mit erhofft sich die Branche, nicht
nur im Segment der Einfamilien-
hauser, sondern auch im Bereich
der Mehrfamilienhauser sousathche
Marktanteile ergattern zu kénnen,

Auch der Einfluss von I}I"UI:C‘:”-SZiD"
nellen Immobilienpromotoren aul
das Verhalten dirfte nicht zu unter-
schatzen sein. «Dank den neuen,
erweiterten  Einsatzmoglichkeiten
wird der Holrzhansbau auch fir
Crossinvestoren  denilich  anraku-
vers, Bt Meutler vom Interessenver-
band Lignum tiberzeugt.

Bereits iruljzlhr 2001 sOrgle eine
grissere Wohniberbauung in Heri-
s fir viel Aufsehen, Die Architek-
tin Carin Zimmermann baute zu-
sammen mit Katharina Lehmann,
Geschafisfibrerin - der Gossauer
Haolzwerk Lebhmann uned Blumer
Lehmann AG, eine Siedlung mit 17
Einfamilienhdusern aus Hole, Die
Erl':uhnlngc:n Se1er -rlurc:]u.-.'c:gﬁ pnsi-
tiv: «Kein Bewohner mochte mehr
in einem herkimmlich massiv ge-
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BEINAHE JEDES FUNFTE HAUS AUS HOLZ |

Baustoffe bel neucn Wohmungshauten

Anbeil noch Schitzungen mehrere Experien

Der Baustoff Holz hat seit 1990 im Neuwohnungsbauw deutliche Marktanieilz
gewonnen. Beton- und BacksteinhZuser bleiben aber am beliebtesten.

bauten Haus wohnens, sagt Zim-
mermann. Insbesondere habe die
angenehme Wohnatmosphire zur
Zufriedenheit gefuhrt, Das Image
des Baustoffes Holz habe sich stark
gewandelt. «Das Holrhaus stehi
nicht mehr fir billig, Baracke oder
knarrende Béden und Treppens,
sagl Zimmermann,

Gute Bauqualitit trotz
schneller Bauzeit

Auch Michael Meutler stellt fest,
class Holz als Baustoff inzwischen po-
sitiv besetzi sei. Er stehe fur Gesund-
het, "anﬁrlithkuil, Wollbefinden
und Okologie. Als ganz grosser Vor-
teil entpupptsich die kurze Bauzeit,

FESTHYPOTHEKEN: DIE TOP-ANGEBOTE DER WOCHE
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ohne dass damner die Qualitar lei-
de. Im Gegenteil. Die weitgehende
Vorfabrikation der Elemente in den
Werkhallen  erlaube  einerseits
grisstmégliche Prizision und ande-
rerseits wetthewerhsfahige Preise im
Vergleich 2u Massivhiusern. «Ein
Holzhauws ist eine dkologische Wahl,
clie sich dkonomisch legitimierts,
fasst Mewtler kurz zusammen.

Lur breiteren Akzeptanz tragen
auch innovative Architekten bei
Wihrend vor awanzig Jahren nur
wenige Holzhausmaodelle auf dem
Markt waren, gibt es heute eine rie
uig¢' Palette [r alle Am\':rm]mlg:rn,
nicht nur im Wohnungsbau, son-
dern auch im Bire-, Gewerlye und
Infrastrukiursekior,

STICHTAG: 28. 9., MAXIMALE BELEHNUNG A5 PROZENT, GUTE BOKITAT

Zingin% Trend Seil Neustem wirbt die wendigen Unterlagen. Ge-
2.750 L4 Grossbank UBS mit einer rade wenn man eine dltere
2.850 | verbindlichen Finanzie- Liegenschaft kauft oder
2.875 = rungszusage innerhalb umfinanzieren machie, ist
3125 L] von 24 Stunden, sofern al-  meistens kein neuer
3.125 - le notwendigen Unterlagen  Grundbuchauszug oder
3,150 « vorliegen. Wasim Inserat  Katasterplan zur Hand.
3.250 ] alg «Extraservices ange- 0Oft gind Baubeschrieb oder
3.250 u kiindigt wird, ist bei prak-  Grundrissplane gar nicht
3.300 ] tisch jedem Hypothekar- auffindbar. Achten Siz des-
3.425 ] institut Standard. Denn halb beim Kauf darauf,
3.450 k| nicht der Kreditentscheid  dass Ihnen maglichst alle
3.500 « bendtigt viel Zeit, sondern Unterlagen ausgehéndigt

die Beschaffung aller not-  werden. Dann diese wer-

den nicht nur bei der Fi-
s nanzizrung bendtigt. Auch
Wenn Sig eine bauliche
40 Veranderung vomehmen
5 Jahre mﬁchten, Sll'bd dlm DUKU'
5 mente unenthehrlich. Und
spatestens beim Verkauf
an des Hauses macht es sich
«  Qut, wenn man dem Kéufer
25 E der Hypothek eine mog-
= lichst valistindige Doku-
o % mentation Ubereichen
e 2005 2006 8§  kann LORENZ HEIM,
T EONDJFMANJJASOND JEMAMYS JA HYPOTHEKENZENTRUM
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